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Na bydleni U .

si lidé letos pujcili
uz 70 miliard

UROKOVE SAZBY HYPOTEK

90% LTV:
INDEX NAVRATNOSTI

BYDLENI:

Vyplati se koupé bytu

pFi souéasnych cenach?
Ty tam jsou doby, kdy se vyplatilo vlozit
penize na terminovany vklad a tésit se
na vyplaceni Grok(. Dokonce ani mnohd
spofeni nejsou nyni natolik vyhodnd, aby
stdlo za to takhle uklddat kazdy mésic
usporené penize. Stdle vice lidi tedy pi-
chdzi do realitnich kanceldfi, a to nikoliv
s nufnosti vyfeSeni bydleni, ale v rolich
drobnych investord. Koupé bytu a jeho
ndsledny prondjem totiZ stéle prindsi
dobré zhodnoceni. Vice ¢téte na str. 7

V Brné dosly cenové
dostupné novostavby

Za prvni Gtvrtleti leto$niho roku se v Brné
prodalo jen 88 novych bytd, zdjem byl
predevsim o dispozici 1+kk. Lidé vykou-
pili skoro vSechny cenové dostupné byty
v novostavbdch a na trhu tak zdstavaiji
jen ty drazsi, které si nemUze dovolit
kazdy. Vice neZ polovina bytd, jeZ jsou
fed v Brné v nabidce, stoji pfes 3 850
000 korun. Vice ¢téte na str. 9

V nékterych méstech
lidé na vlastni bydleni
jiz nedosahnou
Nejen severni Cechy, ale i sever Moravy
patti k regionlim, ve kterych jsou sou¢asné
ceny nemovitosti na takovych hodno-
téch, Ze zainaji byt pro nékferé zjemce
nedostupnymi. Zejména lidé, ktefi plénuijf
pofizeni bytu ¢i rodinného domu za pomoci
Gvéru na bydleni, zaginaji mit starosti s na-
lezenim takové nemovitosti, kferd odpovidd
jejich finanénim moznostem.
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|_| Y P OTE KY B E Z ST A R O ST‘, Sbirdme pro vés aktudlni informace z realitniho trhu

Vdzeni ¢tendfi, hypoteénich Gvér
kazdy den pro vds sbirdme akfudini informa- nejspise zpomaili.

ce z Ceského realitniho frhu. Nejinak tomu bylo Pro 1y, kfefi uvazuji
v uplynulém mésici. A je ndm milou povinnosti 0 koupé nemovitosti
zrekapitulovat vém v aktudinim vyddni naseho za Ucelem investice,
;s s ’ ve magazinu vSe ddleZité, co se na frhu s bydlenim jsme pfipravili dalsi
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2 1 ] AT rod ! Gvérdi na bydleni. Trh bydlent je fofiZ velmi Uzce investicni nemovi- Z O b S a h u
- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent. oo oy

spjat a financovénim ze stran bank a staveb- tosti. Nejen tém, ktefi aktudiné hledaji své nové

nich spofitelen. Cim vy3f jsou Grokové sazby, bydleni, ale i lidem, ktefi se o reality zajimaji,
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- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Vyplati se koupé bytu
i pFi soucasnych cenach?

V Praze se letos prodalo
o Ctvrtinu novych
bytl méné
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V Brné dosly cenové
dostupné novostavby

9 ) REALITNI POSTREH Michal SkoFepka (Eeské spofitelna)

Pokud se tedy na ceském trhu s vlastnickym bydlenim néjakd bublina zac¢ala nafuko-

. . V nékterych méstech
vat, tak uz zase splaskdvd.

lidé na vlastni bydleni
jiz nedosahnou

Ceny bytu rostly v 1. ¢tvrtletio 15 % Ceny byt rostly

v 1. Ctvrtleti o 15 procent

FINANCE.CZ / 13. 4. 2018 (krdceno) vyskodily nad hranici 2,6 mil. K¢ a od té doby
Z dat portdlu RealityCechy.cz, ktery monitoruje  opét vcelku dynamicky rostou. Priméma na-
aktudini prmérné nabidkové ceny byt(, je rov-  bidkovd cena ¢eskych bytl v bfeznu vzrostla . .
néZ patrné, Ze ceny v druhé poloviné lofiského  z Ginorovych 2,78 na 2,82 mil. K&. Rust hypotecnich sazeb

GO' EM F' N a N c E roku spiSe stagnovaly. Nicméné v zGvéru roku se nyni nejspise zpomali
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Na bydleni si lide letos p

Hypoték se letos sjednava méné.

Stavebnim spofitelnam se dafi v obje-

mu rlist, v poctu ale také zpomaluji.
Co mUze byt pFicinou mensiho zadjmu
o uvéry na bydleni?

Objem hypoték
opét blizko 20 miliard

V bfeznu bylo podle dat serveru
hypoindex.cz poskytnuto 9087
hypoteénich Gveérl (y/y-12,5 %)
v celkovém objemu 19 247 mid.
K¢, tedy o necelych 9 % méné
nez loni. Prdmeérnd drokova
sazba sjednanych hypoték
vzrostla mezimési¢né o 10
bps.na 2,46 % (y/y +51
bps.). Primérnd vyse hypoté-
ky dos@hla 2,118 mil. K& (y/y
+84 000 Kg).

Stavebni sporitelny
posiluji

Poffeti v fadé mésiéni produkce
Gvér( ze stavebniho spofeni neklesla pod
5 miliard korun. V bfeznu hodnota sjednanych
Gvérl jen tésné nedosdhla na hranici 6 miliard (5,966
mid. K&). V meziroénim srovndni objem sjednanych
Gvérd vzrostl 0 5,9 %. V poctu vSak doslo k mezirog-
nimu poklesu o 13,6 %. Spofitelny se v roce 2017
potykaly s propadem zdjmu o spofici smlouvy. Tenfo
trend se jim nejspiS podafilo zvrdtit. Celkové jich bylo
v bfeznu sjedndno 42 140 ks, tedy 0 5 500 vice nez
loni @ meziroéni rozdil za celé Ctvrtleti je vice nez 22
000 novych smiuv. Stejné tak markantni rozdil je
v celkové cilové ¢dstce sjednanych smiuv. Zatimco
loniv 1. &tvrtletito bylo 38,4 mid. K&, letos uZ je to
48,8 miliardy.

Shrnuti za 1. étvrileti

V1. ¢turtleti 2018 bylo poskytnuto 24 316 hypo-
teCnich Gvérd (y/y -15 %) v celkovém objemu 51,7
mid. K& (y/y -10,25 %). Primérnd trokovd sazba
sjednanych hypoték za 1. &tvrtleti &ini 2,37 % (y/y
+49 bps.) a ukazatel primérné vyse hypotéky dosdhl
2,128 mil. K& (y/y + 103 000 K¢&). Produkce bank
v meziro¢nim srovndni klesd, ale i tak se jednd o nad-
primérné vysledky. A zatim se napliiuje nés$ odhad,
ktery pocitd s celoroéni produkei na drovni 210 mid.
K¢. PFiinou meziroéniho poklesu produkce je zuZujici
se nabidka nemovitostf doprovdzend ndrdistem jejich
ceny a z ¢4sti také omezenimi LTV a zvySovanim
Urokovych sazeb, takze ¢dst hypoteéni produkce se
presouvd ke stavebnim spofitelndm.

Jejich ¢tvrtletni objem Gveérd v mezirocnim srov-
ndni vzrostl 0 2,3 mid. K& OvSem v poétu stavebni
spofitelny za lofiskym rokem rovnéz zaostdvdji. | ve
stavebnich spofitelndch se projevuje pokles poptdvky
po Gvérovém financovdni, ale objemy dohdnéji rlis-
tem primérné vySe Gvéru. VV souctu za oba segmenty
profinancovany objem za 1. kvartdl je 0 3,6 mid. K&
nizsi nez loni, ale druhy nejvyssi v historii.

» Lubo$ Svacina
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Produkce bank v mezirocnim srovndni klesad, ale i tak se jednd o nadprimeérné vysledky. A zatim se naplnuje nas odhad, ktery pocita s celorocni produkei na drovni 210 mid. KE. Foto redakce
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Byt jako investice. Kdy je vhodny ¢as na nakup?

UvaZovali jste nékdy o porizeni nemovitosti za Ucelem nasledného pronajmu, nebo jako moZnosti rychlého vydélku?
Pak jste si urcité kladli otazku, kdy je dobré takové rozhodnuti ucinit.

Chci dlouhodobou investici

Investice do nemovitosti za Géelem dlouhodobych prondjm( nenf nic
neobvyklého. Mnoho lidi fakfo nakupovalo byty jiZ v devadesdtych lefech. Cesi
patii spiSe ke konzervativnéj§im investor{im, a proto jsou pro né reality jednou
ticich uvazovat. Velmi dlleZité je ovsem vSe peclivé propocitat. A jelikoz jsme
se fomufo fématu neddvno vénovali v Eldnku Vyplati se koupé i pfi sou¢asnych
cendch, podivdme se tentokrdt spiSe na otdzku vhodného nacasovdni.

Ceny nemovitosti prochdzi frendovymi vinami. Pfed deseti lety byly ceny
vysoko, pied péti lety zase doslo k cenové korekei. Nyni jsme opét v rdstové
fdzi. Pokud tedy uvaZujete o investici do nemovitosti, nedivejte se pouze na
soucasné ceny, ale faké jakym vyvojem proSel frh bydleni v poslednich desefi
letech. Pro¢ je tenfo pohled dileZity? ProtoZe se jednoho dne mUZe stdt, Ze
budete pottebovat danou nemovitost prodat. A bylo by velmi nepfijemné utr-
Zit méné, néz za kolik jste nakupovali. Pokud ovSem uvazujete, Ze budefe ne-
movitost drzet deset a vice let, tak by se vam ¢ekdni na lepsi cenu nemuselo
vyplatit. Hlavné z ddvodu ztrdty pfijm z prondjmu. | kdyby Sel totiz trh béhem
ndsledujicich deseti let opét do recese, tak je velkd pravdépodobnost, Ze se
ceny zaénou ndsledné vracet na souéasné hodnoty. Mnohem dlileZitéjsf je
tedy vynos z ndjmd béhem této doby, nez samotnd kupni a prodejni cena.
Pokud tedy uvazujete o koupi bytu a ndsledném prondjmu v horizontu min.
desefi let, tak i pfi aktudinich cendch nemusi jit o Spatnou investici. Jak ale
bylo jiz uvedeno, vie peclivé propoditejte a poradte se pfedem s odborniky.

Chci koupit a hned prodat

Touto cestou se vydaji vétSinou zkuseni investofi, ktefi navic disponuji
patfiénou hotovosti. | pokud vdm kamardd éi zndmy fekne o levné nemo-
vitosti k prodeji, jesté to neznamend, Ze pljde o rychly a vyhodny obchod.
Trh s nemovitostmi s sebou totiz nese i Uskali na kterd néktefi zapominaji.
Prvnim faktorem, ktery ovliviiuje vysledny zisk, jsou kromé rozdilu mezi
prodejni a kupni cenou, dané. Nejen dari z nabyti nemovitosti ve vysi 4
%, ale také dan ze zisku, kterd pro fyzické osoby aktudliné ¢ini 15 %. Jiz
z vySe uvedeného je pafrné, Ze koupit napt. byt 1+1 v Koliné za 1 000
000 K& a ndsledné jej prodat za 1 200 000 K¢ se nevyplati. Do obchodu
navic vstupuji jesté dalsf faktory (ndklady spojené s vyhotovenim kupnich
smluv a Prlkazu energetické ndrocnost budovy, provize realitni kance-
IGfe atd.). A pak nesmime zapominat na hodnotu ¢asu a vydaje spojené
s pfipadnou rekonstrukei. Nikdy totiz nevime, jakd pfekvapeni mohou pfi
porizeni fakové investice nastaf. Mnohem Iépe se samoziejmé nakupuje
v dobé rlistu cen. Naopak, kdyZ ceny nemovitosti klesaji, patfi tyto typy
investic k velmi rizikovym. | to je dlivod, pro¢ je potfeba brdt v potaz vyvoj
cen za poslednich min. deset let.

Af uz se rozhodujete pro spekulativni obchod ¢i dlouhodobou investici,
vzdy méjte na paméti, Ze jde o vade penize. VSe peclivé propoéitejte a porad-
te se s lidmi, kfefi takto investuji dlouhodobé.

» Lucie Mazd¢ovd

realitni magazin pro ndro¢né

Vyplati se koupé bytu

i pFi souCasnych cenach?

Ty tam jsou doby, kdy se vyplatilo vloZit penize na terminovany vklad a tésit
se na vyplaceni Urokl. Dokonce ani mnoha spofeni nejsou nyni natolik vyhod-
na, aby stalo za to takhle ukladat kazdy mésic uspofené penize. Stale vice lidi

1~

tedy prichdzi do realitnich kanceldfi, a to nikoliv s nutnosti vyfeseni bydleni, ale
v rolich drobnych investor(. Koupé bytu a jeho nasledny prondjem totiz stéle
pFindsi dobré zhodnoceni. JenZe, vyplati se koupit a ndsledné pronajmout byt

i pfi soucasnych cenach nemovitosti?

djem investor(, kteff kupuji nemovitosti

za (éelem nésledného prondjmu, zatim

nepolevuje. Podle dat portdlu realityGechy.

cz tvori tato skupina u bytd dokonce 30-40 %
vech realitnich transakci. Realitni investofi pochdzi
vétsinou z Ceské republiky. \V Praze a Brné se ovsem
miZeme postupné setkdvat také s investory ze
zahranici, nejéastéji pak ze zemi Evropské unie. Byty
k néslednému prondjmu vyhleddvaji zdjemci nejcas-
téji v univerzitnich méstech.

Pfi vypoctu efekfivity investice je dilezitd nejen
vy$e ndjemného, ale také kupni cena. Cim vyssi
je cena nemovifosti, tim pozdgji ziskd investor své
penize zpét. Samostatnou kapifolou je tedy nase
hlavni mésto. V Praze jsou aktudini ceny nemovitosti
nejvyssi v republice a ndvratnost investic vychdzi
v porovndni s ostatnimi mésty nejhire. A to i piesto,
Ze jsou v Praze nejvy$si ceny ndjmd. Ani vysoké ceny
prazskych byt ovSem kupujici zatim neodrazuiji od
jejich pofizeni.
Index névratnosti vyjadruje v letech, za kolik let

se mi vrdti ndkup vlastnického bydleni, pokud by do-
mdcnost vSechny své Cisté pfijmy vloZila do ndkupu
bytu. Jde tedy o pomér ceny bytu a ¢istého roéniho
prijmu domdcnosti. Velkou mérou se na dostupnost
bydleni podepisuiji pravé rostouci ceny nemovitosti.
Jen za posledni rok se primérnd cena bytu 1+1

Foto redakce

v Ceské republice zvysila 0 20,7 %. Byty 2+1 jsou
meziro¢né drazsi o 11,89 % a byty 3+1 nyni pofidite
drdz nez ped rokem v prdméru o 16,25 %. A ¢im
vy3Si jsou ceny nemovitosti, fim delsi byvd ndvrat-
nost investovanych prostfedk(. Na vzestupu ovéem
nejsou pouze ceny bytd, ale postupné dochdzi také
ke zvySovani ndjemného. V Praze je fo zejména diky
malé nabidce volnych byt k prondjmu. Navic viiv
sluZeb jako je Airb n" b, je na trh s byty vétsi, néz
mnozi pfedpokiGdali. Byty tak skupuji zGjemci nejen
k dlouhodobému, ale i ke krdtkodobému prondjmu.
V ostatnich regionech republiky se za¢ind projevovat
zhorSend dostupnost k viastnimu bydleni také diky
regulacim CNB z roku 2016 (zru$eni 100 % hypoték,
snizeni LTV atd.). Stdle vice téch, ktefi pldnovali
ndkup vlastni nemovitosti na hypoteéni Gvér nyni
nedosd&hnou a musi vyhleddvat ndjemni bydleni. Coz
se opét podepisuje na vysi ngjmd.

Vyplati se investovat spise
do starsich bytu nebo radéji
do novostaveb?

ZdleZi vzdy na investorovi, zdali zvoli novy ¢&i starsf
byt. Novostavby nabizi nékolik vyhod, i pfestoze jsou
draz8i nez byty starsi. Mezi nékteré z vyhod patfi
napt. presné napldnovdni bytové jednotky, individu-

Stdale vice lidi prichdzi do realitnich kanceldri, a to nikoliv s nutnosti vyfeSeni bydleni, ale v rolich drobnych investord.

dInf feSeni nadstandardd, zdruka, oprosténi Ghrady
dané z nabyti nemovifosti (4 %), moznost pfikoupeni
parkovaciho mista, vybér konkrétniho bytu a podiaZzi
atd. K nevyhoddm patfi vy$si ceny a doba realizace
(pokud byt jiz neni postaven a zkolaudovan).

Starsi byt vétSinou pottebuije rekonstrukei, pocitat
je potfeba s Uhradou dané z nabyti nemovitosti a mé-
si¢ni platby do fondu oprav byvaji mnohem vysSi nez
u novostaveb. Vyhodou starsi nemovitosti méze byt
naopak lokalita blize centru, moznost disponovat

Vyberte si odbornika,
ktery se v investovani
do nemovitosti vyzné

Pfi vybéru investiéni nemovitosti ovSem pozor,
Casto totiz pohofi i, ktefi se pfi ndkupu pfedem
neporadi s odborniky. Nejde fotiZ jen o nemovitost
samotnou, ale také o lokalitu, dopravni dostupnost,
kvalitu Zivota v dané oblasti, miru nezaméstnanosti,
vy8i ndjemného atd. Nékdy se stdvd, Ze zadinajici
investor zvoli levnou nemovitost a pak se divi, Ze ma
problém s nalezenim vhodného ndjemnika.

Z dlouhodobého hlediska jsou mezi investory
ndkupy nemovitosti stdle vyhleddvané. Ato i pfes
aktudiné vyssi ceny. Nutno je ovSem poditat s del$f
dobou ndvratnosti nez napf. u bytl pofizenych
v letech 2013-2015.

Pokud tedy hleddte byt, ktery plénujete pronajimat,
vybirejte peclivé. Nevybirejte pouze podle kupni ceny,
ale berte v pofaz i dal$i poplatky spojené s bytem
a domem, jako je napf. vy$e fondu oprav, budouci
rekonstrukce bytu ¢i domu atd. Kazdy nepldnovany
vydaj navic mGze vasi investici proménit ve starost.
Jde preci o vase penize... » Lucie Mazdc¢ovd
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V Praze se letos prodalo
o ctvrtinu novych byt méné

Prazsky rezidencni trh zaznamenal pokles prodeje novych bytd. V prvnim
Ctvrtleti letoSniho roku se prodej novych byt v Praze propadl mezirocné o 23
%, na 1160 bytd. Jde o druhé nejhorsi Ctvrtleti za poslednich pét let. Vyplyva
to z podrobnych analyz spolec¢nosti Ekospol. Zacatek letosniho roku tak navazal
na nelspésny lonsky rok, kdy prodeje klesly o jednu pétinu. Dlvodem je hlavné
pFetrvavajici nedostatek dostupnych bytl na trhu, negativni roli sehrala také
pFisnéjsi pravidla pro poskytovani hypoték.

LProdejni data za lefo$ni prvni &tvrtleti potvrdila mizérii, ve které se praZsky rezidencni trh uZ delsi dobu
nachdzi. Nabidku vyrazné limifuje zastaraly a vyéerpany Gzemni pldn, poptévku pak zkrotily nekoncepéni zé-
sahy Ceské ndrodni banky, které vyrazné omezily dostupnost hypoték. Pokud by frend prodejii pokragoval i ve
zbytku roku, dostali bychom se ke 4500 prodanym bytlim za cely rok. To by predstavovalo nejnizsi prodeje za
celou dekddu,” upozorfiuje EvZen Korec, generdini feditel Ekospolu. Podle néj pfitom zdravy trh znamend roéni
prodeje na Grovni sedmi tisic novych byt v Praze.

Dostupnych bytu je stdale extrémné malo

Kritickd situace pretrvava také v cenicich developer(. Poget nabizenych dostupnych byt se totiz uz Sesté
Ctvrtleti v fadé pohybuije kolem kritické tfitisicové hranice. To znamend, Ze na jeden dostupny byt pfipadaiji dva
prodané. ,Soucasnd zdsoba dostupnych bytl pokryje pouze plirocni poptdvku. Vzhledem k problémdm, které
maji developefi s povolovanim novych staveb, se klidné mdZe uz brzy stdt, Ze ceniky vyschnou a nové byty se
stanou nedostupnym zbozim. Zlepsit situaci m{ze pouze vyrazné zrychleni povolovaciho procesu a pfiprava
novych pozemkd vhodnych pro rezidendni vystavbu. Cekat na novy Metropolitni pldn, kfery md platit aZ od roku
2023, v soucasné situaci nelze,” varuje Korec. » Lucie Mazdcovd
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'V Brné dosly cenové dostupne novostavby
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va1l2018
1+kk 2800000 K& 40,6 m? 67 950 K¢
| 2+kk 3300000 K& 51,0 m? 64 500 K&
{,‘ 3+kk 5300 000 Ké 78,0 m? 68 000 K&
6950 000 K& 103,56 m? 67 250 K¢
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Lidé vykoupili skoro vSechny mensi, cenoveé dostupné byty v novostavbdch a na trhu tak zdstavaji jen ty draZzsi, které si nemuize
dovolit kOZVd); Foto redakce

a prvni &tvrtleti lefoSniho roku se v Brné pro-
dalo jen 88 novych byt, zGjem byl predevsim
o dispozici 1+kk. Lidé vykoupili skoro vSechny
cenové dostupné byty v novostavbdch a na
trhu tak z{stdvaii jen ty drazsi, které si nemdze dovolit
kazdy. Vice nez polovina byt jez jsou ted' v Brné
v nabidce, stoji pfes 3 850 000 korun. Nejdrazsi byt
se zde proddvd za 19 miliond korun. Prdmérnd cena
za metr Gtverecni u bytQ, které jsou aktudiné volné, se
vy$plhala na 73 tisic korun. To pfedstavuje meziroéné
19% zdrazeni.

Cena za metr étvereéni roste,
muze za to i vysoka
zamésinanost

Chybegjici izemni pldn, a tedy nemoznost stavét nové
bytové domy jsou obvykle zmitiované dlivody, které stoji
za zdrazovdnim. Priddvaji se k nim ale i dal$f fakfory.
LPosledni rok ve stavitelstvi pfines| predevsim vyrazné
zdrazeni vSech vstupnich ndkladd - minimdini neza-
méstnanost Zene ceny nahoru, a fo od odbornych pract
architektd, projekfantti a managementu az po délniky
na sfavbé. To je polozka, kterd ve spojeni s enormné
dlouhymi povolovacimi procesy novostavby velmi
prodrazuje. Zaroven zdrazuii i vSechny ostatni vstupy,
predevsim ceny pozemkd,” vysvétiuje Alexej Vesely,
feditel spole¢nosti Trikaya. Nejvice bytl se prodalo
v prvnim Gtvrtleti v méstské édsti Brno-stted.

Nového maijitele ma jen 88 bytu

0d ledna do konce bfezna se v Brné prodalo
pouze 88 bytd. Nejvétsi zdjem byl o dispozici 1+kk
(39,8 % prodejll), dvoupokojové byty pak tvorily 29,5
% prodej. ,Klienti kupovali pfedevsim garsonky,
prestoZe prdvé tato dispozice zdraZila za posledni
mésice nejvic,” fikG Alexej Vesely. ,Malé byty lidé
pordd kupuiji jako investici, aby zhodnofili své penize.
Pfi sou¢asnych stdle velmi nizkych drocich hypoték se
to jednoznacéné vypldci.”

Byty v nabidce jsou,
jenze jen drahé

V Brné mohou lidé aktudiné vybirat z 500 volnych
bytd, které jsou pravé ted dostupné. ,To je dobrd zprd-
va pro ty, ktefi hledaji nové bydleni, protoZe nabidka
dostupnych byt se zvétsila a dostdvd se na Groven
pred dvéma lety. Stavitelé dali do prodeje nové byty
v novych bytovych domech, takze je z eho vybirat,”
fikd Vesely. Prdmérnd cena za metr ¢tvereéni u bytQ,
které jsou ted aktudiné volné, se vySplhala na 73 tisic
korun. To pfedstavuje mezironé 19% zdrazeni. Pfes-
toZe je byt zddnlivé dostatek, zcela chybi ty v niz§im
cenovém segmentu. Bytl do 50 tisic za metr Gtvereéni
jsou v nabidce developerl pouze 3 %. Pritom jesté
pred rokem tvofily témér ctvrtinu veskeré nabidky.

Dva roky zpdtky pak dokonce vice nez 40 %. Celkem
mohou lidé vybirat byty ve 42 novostavbéch v Brmé.
Pouze ve 14 z nich je ale vice nez deset volnych bytd.
Ostatni jsou spiSe doprodeje poslednich volnych bytd.
Obijevilo se navic nékolik exkluzivnich projektd, na-
priklad bytové domy Neumanka v Masarykové ¢turti,

u kterych se cena pohybuije vyrazné nad primérem
trhu. Aktudiné nejvice volnych byt nabizi novy projekt
v Krdlové Poli - druhd etapa Ponavia rezidence. Do
prodeje jich bylo uvolnéno 110. » Lucie Mazdcovd
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Lidé, ktefi planuji pofizeni bytu Ci rodinného domu za pomoci uvéru na bydleni, zaCinaji mit starosti s nalezenim takové nemovitosti, kferd odpovidad jejich financnim moZnostem. Foto redakce

realitycechy -

DOSTUPNOST BYDLENI

ejen severni Cechy, ale i sever Moravy patfi k region(im, ve kfe-

rych jsou soucasné ceny nemovitosti na takovych hodnotdéch,

Ze zadinaji byt pro nékteré zGjemce nedostupnymi. Zejména

lidé, ktefi planuiji pofizeni bytu i rodinného domu za pomoci
Gvéru na bydleni, zaéinaji mit starosti s nalezenim takové nemovitosti,
kterd odpovidd jejich finanénim moZnostem.

Z dat portdlu realityGechy.cz vyplyvd, Ze jenom za posledni rok
vzrostla primérnd cena bytu 3+1 v Ostravé z 1 521 339 K& na 1620
665 KC. Moznd si fikdte, Ze jde o kategorii velkych byt a Ze u téch men-
Sich k fak velkému rlistu cen nedoslo. Musime vds vyvést z omylu. Byty
2+1 podrazily téméf shodné, z 1 052 786 K& v dubnu 2017 se dostaly
0 rok pozdéji na hodnotu 1 146 177 K&. Je fo jen 0 5 935 KE méné
nezZ u kategorie 3+1. A prdvé rlst cen a prisnéj$i podminky spojené se
ziskénim Gvéru na bydleni zplsobuiji, Ze si néktefi zdjemci vybranou
nemovitost nemohou dovolit a voli tak bud’ byty menSich vymeér, nebo
hledaii v jiné, levné;si, lokalité.

Prvni jsou ti, kiefi maiji viastni zdroje

Martin Moravec, majitel realitni kanceldfe Ostravsky realitni servis
se nejcastéji setkdva tremi typu klientd. ,Prvni jsou ti, ktefi maji viastni
zdroje nutné k ziskani hypotéky a dalSi penize na rekonstrukci a dan
z nabyti nemovitosti. Druhd skupina jsou klienti, ktefi maji viastni zdroje,
ale uz nemaiji rezervu na rekonstrukei. Treti skupina jsou lidé, ktefi
nemaji Zadné zdroje a vSe chtgji fesit hypotékou a stavebnim spofenim,
popiipadé spottebnim Gvérem.” K souéasnému rlistu cen doddvd:
,Ceny bytl stdle stoupaii a jejich rlist se doted' nezastavil. Napriklad
v Ostravé-Porubé doslo k navySeni oproti roku 2016 i 0 20 a vice
procent. Problém je, Ze ceny uz dosahuji maxima, za které jsou kupuijic
ochotni kupovat, respekfive na jak vysokou hypotéku mohou svymi
pfijmy dosd&hnout.

Trh v Ostravé stdle rost

Vysoké ceny nemovitosti a prisnéjsi podminky bank patti k hlavnim
dCvoddm, pro¢ se mlZe aktudlni riist cen postupné zastavovat. Je to
paradox, ekonomice se dafi a nezaméstnanost je na dlouhodobych
minimech. | pfesto mnoho lidi na nové bydleni nedoséhne. .V nasem
kraji jde v nékterych okresech prozatim cffit stdle mimy vzestup cen
nemovitosti a nejvétsi zdsah pro¢ klienti neprojdou financovdnim bylo
zruseni 100% hypoték a skok k 80 % LTV, coZ byvd nejvétsi prekdzkou
pii koupi, nebof viastni zdroje priblizné u tietiny klient( chybi a finan-
covdni se musi kombinovat se stavebnim spofenim. Trh v Ostfravé
stdle roste, i kdyZ miméji nez v predeslych letech. U bytd 2+1 doslo dle
nasich stafistik ke zdraZeni 10-17 %, doplfiuje Martin Lesfidk ze realitni
kanceldre Flexi reality.

Ceny ddle porostou, protoze bytu
k prodeji je stdale nedostatek

Martin Moravec predikuje, Ze ceny ddle porosfou, protoZe bytd k prodeji
je stdle nedostatek. , Atrakfivni lokality jako cenfrum nebo Poruba stdle
rostou. BohuZel pro proddvaijici bude vétsi problém takto drahy byt prodat.
Je fo spirdla, ale kupujici nemaji takové zdroje, aby tyto byty ve velkém
nakupovali. Oéekavam rlst cen bytl v celé Ostravé s tim, Ze v atraktivnich
lokalitéch budou ceny stoupat rychleji. Staré domy jiz tolik rst nebudou.
Nové jsou jiZ ted na nase poméry drazsf, okolo 4-5 miliond, ale nabidka
je velmi mald, takze kupujici moc moznosti nemd. Stdle plati, Ze rodinny
dlim se proddvd zhruba 2-3 krdt déle nez standardni byt. U bytl je doba
prodeje v rozmezi 1-3 mésice, u rodinnych dom( pak 3-6 mésicd. Drazsi
nemovitosti se nabizi klidné rok a samoziejmé béhem této doby cena kle-
sq. Lidi maji totiz velké oGekdvéni a pak zjistuji, Ze je nerediné za tyto pe-
nize prodat a cenu snizuji.” Naopak v nedalekém Frydku-Mistku se mize
v leto$nim roce stdt, Ze se rlst cen zastavi, coz potvrzuje i Michal Lesridk
a doddvd: Ve Frydku-Mistku se projevuje zpomaleni rdstu prodejnich cen
a v fomto roce pfedpokidddme, Ze bude toto zpomaleni pokradovat az ke
stagnaci prodejnich cen nemovitosti.”

0 tom, kam aZ se dostanou ceny nemovitosti rozhodnou opét kupu-
jici a jejich ochota akceptovat nabidkové ceny. Nebudou-li mit dostatek
vlastnich prostredk(l, popfipadé pokud nedosdhnou na hypote¢ni Gvér,
tak proddvajici budou muset ze svych nérokd ustoupit. Nutno je ovéem
brdt v potaz pocet volnych nemovitosti k prodeji. » Lucie Mazd¢ovd
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v 1. ctvrtleti o 15 procent

Nejvétsi mezirocni narlist nabidkovych cen bytt vykazuje
Olomoucky a Plzerisky kraj. Vzhledem k rlistu cen nemovi-
tosti a zdraZovani hypoték dochazi k rapidnimu zhorSovani
dosazitelnosti vlastniho bydleni. Na pofizeni primérného
bytu vynaloZi prliimérna ¢eska domdcnost jiz 6,6nasobek
Cistého rocniho prijmu.

Podle neddvno zvefejnénych dat Ceského statistického Gfadu ceny nemovitosti
v poslednim ¢tvrtleti 2017 uz nerostly tak rychle, jako v pfedchozich kvartdlech, coz
by mohlo znamenat ochlazeni na realitnim trhu. Ov&em problém statistik CSU je
urdité zpozdéni. Z dat portélu RealityCechy.cz, ktery moniforuje aktudini prdmémé
nabidkové ceny bytd, je rovnéz patrné, Ze ceny v druhé poloving loriského roku spise
stagnovaly. Nicméné v zavéru roku vysko€ily nad hranici 2,6 mil. K& a od té doby opét
veelku dynamicky rostou. Primérnd nabidkovd cena ¢eskych bytl v bfeznu vzrostla
z Unorovych 2,78 na 2,82 mil. K&. .V druhé poloviné lofiského roku to vypadalo na
obrat trendu a zastaveni rdstu cen nemovitosti. Nabidkové ceny bytl oscilovaly okolo
2,5 mil. K&. Nyni vSak vidime, Ze poptdvka po bydleni neustdvd a z diivodu nedostatec-
né nabidky realit, ceny opét rostou,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti
Golem Finance.

Prdmérnd cena bytl v prvnim Etvrtleti 2018 byla 2,75 mil. K&. Oproti prvnimu
Ctvrtleti 2017, kdy byly byty v priméru nabizeny za 2,39 mil. K&, tedy doslo k ndrlstu
0 15 %. Z regiondiniho pohledu krajem s nejvétsim mezirocnim ndrlistem cen bytl
(prliméry za 1.Q 2017 a 2018) je Olomoucky kraj (y/y +41 %) a Plzefisky (y/y +24 %).
Na opacném konci spekira - tedy mezi kraji, kde ceny rostly nejpomaleji - je Zlinsky kraj
(y/y +2 %) a Karlovarsky kraj, kde jsou ceny bytl statisticky na stejné Grovni jako loni.

RGst cen byt znamend horsi dosazitelnost viastniho bydleni. Index ndvratnosti
bydleni, ktery poméfuje ceny bytl a Cisté prijmy ceskych domdcnosti v letoSnim
bfeznu dosdhl hodnoty 6,63. Jinymi slovy primérnd ¢eskd domdcnost za byt
o0 prdmérné cené (akfudiné 2,82 mil. K&) vynalozi 6,63ndsobek svého Cistého roc-
niho pfijmu. Loni v bfeznu byl pfitom tento index t€sné pod 6ndsobkem. Dynamiku
ristu v poslednich mésicich a regiondini rozdily véetné meziroénich zmén ilustruji
ndsledujici grafy.

VétSina Eeskych domdcnosti na pofizeni nemovitosti vyuZivé hypoteéni Gvér. Tretim
faktorem, ktery je zdsadni pro dosazitelnost viastniho bydlent, je tedy i Grokovd sazba
hypoték. A ceny hypoték za poslednich 12 mésicl vyrostly z 2,07 % na 2,64 % (Gvéry
do 70 % LTV). Index dostupnosti bydleni, ktery propogitdvd, jak velkou svého &istého
prijmu vynaklddd primémd ceskd domdcnost na splétku hypotéky, v bfeznu stoupl
na 42,7 %. Efektem soubézného ndrdstu cen byt a Grokovych sazeb je nebyvaly
meziroéni rdst indexu dostupnosti bydleni o vice nez 6 procentnich bodd.

Na regiondIni Grovni jsou patrné evidentni rozdily. Nejhorsi hodnoty vykazuje
index dostupnosti bydleni v Jihomoravském kraji a Praze, kde navzdory nadprimér-
nym platlm spldtka hypotéky statisticky dosahuje 47 resp. 72 % Cistych mésic¢nich
pifim(. Zbyvajici kraje CR jsou pod celorepublikovym prdmérem a IDB zde dosahuje
od 14 - 37 %. Detailngj8i informace naleznete v pfilozeném grafu.

Lubos Svacina  NQ pofizeni prumérného bytu vynalozi primérnd ceskd domacnost jiz 6,6ndsobek Cistého rocniho prijmu. Foto redakce

R : . : : : i ®
Vyvoj pramémé nabidkové ceny Mezironi nariist cen bytii v krajich R Index navratnosti bydleni v CR - Index nﬁ:ratg:ﬂlﬂ?ﬂluﬁ?l 312018 Index dostupnosti bydleni v CR :. Index dostupnosti bydleni 3/2018
- L] 1 AT
3,00 s (10, 2018/1.02017) o = Ut ' e : (krajo €R, Seds 3/2017)
L} w0
45% 050 o 7 % £ £ E R
2,50 4% 7l M om o a5.0% = E L E r 9 =
¥ { l‘"‘u . 3__ - R i ? = E 1 ~ E R_ g %
1 Ron b o - ey o mom oA e ® .
2,00 30% 5 “ s AR RRRayg g o "ARddgEE
¥ - LU . = T
1,50 ol tw ar b 5 fnon T3
; 15%—--N--B _gw 4‘/_/“'/\' et 5;_*—... - {
1,00 L% 3 ,_/‘-‘JW l " e
e - I s o™ SEREEEEE R EE RG]
. 1 E =2 < i ¥ 4 € ¥ § 4 S 4 ¥ o g = 2 8 % £ I E § ¥ ¢ 0§
|| % 22 e @ PO PRP SRR o LRSS ] 2E| SERESRRERERERD som EEEBEREREEREEE
0,00 ' 'e‘#:-é',:ﬁ*.“.}cé"fff*fffgﬁ BESEncSnmMmAzsmassnes § F P EE§e g ARG 5 E £ 5 3 5 = § % 3 4
Y 4 o i.'{" 4 [5:7' o o P | | BEESZSEHS92389858585%8 g B g 5 £ B i £ ¥ E A B
= T B B A S B a‘ﬁ' _)FD ol b ‘,{E - S = . B Bl - S - ol ] z : L]
= e e A e I F o E Indun nibainant bydeln a2t Lo primde s Tt ch pHes 5 i = =
- % = o= § = = § > - ot Ptk T A pudie g vy Bymid =




reoli’ry realitni magazin pro ndroc¢né realitni magazin pro ndrocné reoli’ry

HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Rust se nyni nejspise zpomali
Sel e '0%'%%% Cazeb. Pritorn na mexibankovnim (.
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@ " sazby spiSe klesaji. Jaké jsou aktualni
sazby hypotecnich uvérl a jaky bude
jejich vyvoj v nejblizsich mésicich?

ypoteéni sazby se v bfeznu posunuly o dalsi
kus vzh(ru. Titulnf index GOFI 70 mapujici
napfic frhem prdmérnou nabidkovou sazbu
hypoteénich Gvér( s LTV do 70 % vzrost z ino-
rovych 2,57 % na 2,64 %. Jesté rychleji rostly hypotéky
nabizené v pdsmu 0 - 80 % LTV, kde sazba mezimésicné
vyskodila o desetinu procentniho bodu na 2,58 %.

'i'lu::.-\“.'rj
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Jesté vétsi mezirocni skok vSak vykazuiji hypotéky
v pdsmu do 85 % LTV. Jejich primérnd nabidkovd sazba
méfend indexem GOFI 85 meziro¢né vzrostla na 3,18
%. ,étSina zmén v drokovych sazebnicich bank, které
byly pfic¢inou ndrdstu hodnot GOFI indexd, probéhly
na za¢dtku mésice. Nyni oekdvdme spise stagnaci
index(,” fikd Libor Ostatek, feditel makléfské spolecnosti
Golem Finance.

Ceny penéz za posledni 2 mésice znacné poklesly,
¢imZ se ofevrel i prostor pro cenové zatrakfivnéni hypo-
ték. Poskytovatelé vSak nyni voli vyékdvaci taktiku. V dub-
nu zatim doslo ke dvéma zméndm v cendich hypoted-
nich Gvér(. Své sazby ménila Sberbank a UniCredit bank.
V prvnim pfipadé dosSlo k Gpravé fixnich sazeb smérem
vzh(ru, v druhém pifpadé vSak jiz doslo k poklesu sazeb
a zajimavosti je, ze UniCredit Bank sjednofila sazby na
stejnou Groven pro vSechny typy fixaci. V dubnu oCekd-
vdme, s ohledem na dosavadni vyvoj, zpomaleni tempa
rdstu cenové hladiny hypoteénich Gvérl a v Gvahu
pripadd dokonce i snizeni sazeb u nékterych bank a typl
produktd. V dlouhodobéjsim horizontu vSak pod viivem
externich faktor( jako je inflace a rst Grokovych sazeb
centrdlnich bank ocekdvdme, Ze se i sazby hypoték
budou spiSe posouvat po stoupajici kfivce.

Ceskym bankdm a spofitelndm se v lofiském roce
S ™ ’ nebyvale dafilo a dosdhly nejvyssich zisk v historii,

y“-: ’ e \ y T . o ; ¢emuz z &asti pomohl lofisky obrat trendu a rlist droko-

e ; : . 2 ; : ; vych sazeb a zprosttedkované i navy$eni marZi. Podle

L ﬁ‘-‘ : : dat CNB vynosy z poplatkd a provizi klesly o 300 mil. K&
o o . i } ) L . ) . ) o . ) . ) na 44,5 miliardy, nicméné Grokové vynosy loni vzrostly
V dubnu oCekavame, s ohledem na dosavadni vyvoj, zoomaleni fempa rustu cenove hladiny hypotfeCnich daveru a v uvahu pripadd dokonce i snizeni sazeb u neékterych bank a typu produktu. Foto redakce 03,3 mid. K& 147 mid. K&, Lubos Svacina



Kazdy den, kazdou hodinu i kazdou minu-
tu vyuzivaiji sluzeb portdlu realityCechy.cz
a realitymorava.cz fisice realitnich maklé-
fU. Jsme velmi radi, Ze jsou s nasimi sluzlba-
mi spokojeni jiz vice nez jedendct let.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




